UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 465 1 /Qb-BQL Hai Phong, ngay /3 thang 10 nam 2021
QUYLET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét tj 1 1/500 Dy 4n x4y dung
Cing Nam Pinh Vii (Giai doan 2) tai L6 CA1-02, Khu phi thué quan va
khu cong nghiép Nam Pinh Vii (Khu 1)

‘BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Can cit Ludt Xdy dung sé 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Ludt sira doi, b6 sung mdt sé diéu ciia Ludt Xdy
dung; :

Cin cit cdc Nghi dinh cua Chinh phi: sé 44/2015/ND-CP ngay
06/05/2015 vé quy dinh chi tiét mot sé6 moi dung vé quy hoach xdy dung; 56
37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy Quy
hoach dé thi; sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 vé sira déi, bo sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/NP-
CP ngay 06/5/2015; s6 83/2018 ngay 22/5/2018 quy dinh vé quan Iy Khu céng
nghiép va Khu kinh té;

Can cit cdc Théng tw cua Bé Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung cdc khu chirc nang dac thi, s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 vé huéng ddn vé ngi dung Thiét ké do thi; s6 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 vé b6 sung mét s6 diéu cia Théng tw 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013;

Cén cir cde Quyét dinh cia Thii tuéng Chinh phi: s6 1438/0D-TTg ngay
03/10/2012 phé duyét quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Pinh Vii - Cat Hai
dén ndim 2025; s6 173/0P-TTg ngay 04/02/2021 vé viéc sira dsi, bé sung mot sé
néi dung vé chi tiéu quy hoach tai Quyét dinh sé 1438/QD-TTg ngay 03/10/2012;

Cén cik cde Quyét dinh cia Uy ban nhdn ddn thanh phé: s6 208/0P-
UBND ngay 16/01/2014 phé duyét dé dn diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/2000
Khu phi thué quan va Khu céng nghiép Nam Dinh Vii (Khu 1) do Céng ty Cé
phan déau tw Nam Dinh Vil lam chi dau tu; sé 1454/0P-UBND ngay 25/07/2016
phé duyét d én Quy hoach phéan khu ty 12 1/2000 qudn Héi An dén ndm 2025 va
Qui dinh qudn Iy theo do dn quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 qudn Hdi An dén
ndm 2025 va tam nhin dén ndam 2050;
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Cén cir Gidy chimg nhdn ding ky dau tw sé 8578244121 do Ban Qudn Iy
Khu kinh té Hai Phong cdp chimg nhédn lan ddu ngay 18/11/2016, chimg nhén
thay déi lan thit 02 ngay 15/10/2021;

Cén cir Hop dong thué lai dét gén véi cé s& ha tang s6 09/2019/HPTD
ngay 18/11/2019; Bién bdn ban giao dat va théa thudn vi tri ddu noi ngay
19/8/2021 giita Céng ty Cé phan Tdp dodn ddu tw Sao D6 va Céng ty C6 phan
Cdng Nam Dinh Vii;

Cén cik Bién ban thdo thudn va cam két vé vimg dém an toan giita L6 CAl
va Lé KXD ngay 10/8/2121 giita Céng ty C6 phan (CTCP) Tdp dodan dau tw Sao
D6, CTCP cang Nam Dinh Vii va CTCP Kho cdng nhién liéu hang khéng Nam
Dinh Vii va CTCP ITECO.

Céin cik Bién bdn téng hop ¥ kién ciia té chire, cd nhdn cé lién quan va cong
déng dan cw vao ndi dung dé dn Quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Dy dn xdy dyng
Cang Nam Dinh Vii (Giai doan 2) tai L6 CA1-02, Khu phi thué quan va khu céng
nghiép Nam Dinh Vii (Khu 1) ngay 20/9/2021;

Xét dé nghi cia Cong ty C6 phan Cdng Nam Dinh Vii tai To trinh sé
019/TTr-NDV ngay 01/09/2021 (b6 sung hé so ngay 05/10/2021); Phong Quén Iy
Quy hoach va Xéy dung tai To trinh s6 16/TTr-QHXD ngay 22/10/2021.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n xiy dung
Cang Nam Dinh Vil (Giai doan 2) tai 16 CA1-02, Khu phi thué quan va khu cong
nghiép Nam Dinh Vii (Khu 1), thuéc Khu Kinh t& Dinh Vii — C4t Hai, phudng
Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phé Hai Phong véi nhimg néi dung sau:

1. Tén d6 4n: .

“Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n x4y dung Cang Nam Dinh Vi (Giai
doan 2)”

2. Vi tri, gi¢i han khu vwe nghién ciru quy hoach:

Tai 16 CA1-02, Khu phi thué quan va khu c6ng nghiép Nam Binh Vi (Khu
1), thugc Khu Kinh té Binh Vii — C4t Hai, phuong Péng Hai 2, quan Hai An,
thanh phd Hai Phong.

Pham vi nghién ctru:

- Phia Péng Nam gidp khu ¢4t Dy 4n Cum kho cang nhién liéu héa diu
Nam BPinh V1.

- Phia Péng Béc gidp tuyén dé bién va hanh lang bao vé d& theo quy hoach.

- Phia T4y Béc giap khu dét da thuc hién Giai doan 1 cua Céang Nam Dinh
Vi ;

- Phia T4y Nam giap tuyén dudng quy hoach c6 16 gi6i 34,0 m.

3. Quy mé: Téng dién tich nghién ciru quy hoach 1a: 226.767,00 m2.
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4. Tinh chit, chitc niing khu vuc quy hoach:

La khu dét xay dung hé théng kho, bai va cong trinh phu trg sau cang thudc
giai doan 2 cia Du an Cang Nam Dinh V.

5. Ngi dung quy hoach:

5.1. Quy hoach sir dung dat:

Tbng thé khu vuc quy hoach Dy 4n x4y dyng Cang Nam Binh Vi (Giai
doan 2) dwoc chia 1am céc loai dét chinh nhu sau:
BANG CO CAU SU DUNG PAT

STT LOAI DAT DIEN TiCH (m? | TY LE (%)
I Dit xay dung cong trinh 9.552,50 4,21
Il Pit ciy xanh 46.157,90 20,35

I f));it bii container; sin, dwong nji 116.516,30 51,38
IV Pit giao thong 54.540,30 24,06
TONG 226.767,00 100,00

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

STT I;I%’U LOAI AT DIE&%ICH TANG CAO Tz AI;E
Pit xiy dung cong trinh 9.552,50 4,21
1.1 | CT-01 | Nha thuong vu 641,80 S5
12 | CcT-02 :f‘n phong xudng + kho vt 173,00 2
1.3 | CT-03 |Kho CFS 5.884,90 1
1.4 | CT-04 | Xuong k¥ thudt co gidi 1.029,50 1
1.5 | CT-05 | Nhaxesd 01 198,00 1
1.6 | CT-06 | Nha xe s6 02 308,00 1
1.7 | CT-07 | Nha bao vé 48,00 1
1.8 | CT-08 | Cbng véao chinh 489,60 1
1.9 | CT-09 %E%Td“’h VY el 590,00 1
1.10 | CT-10 | Tram cit 70,50 1
1.11 | CT-11 | Tram bién ap T7 145,00 1
1.12 | CT-12 | Tram bién 4p T8 74,20 1
II Pit ciy xanh 46.157,90 20,35
2.1 | CX-01 | D4t cay xanh 01 539,70
2.2 | CX-02 | Pét cay xanh 02 1.291,50
2.3 | CX-03 | it cdy xanh 03 5.196,80
2.4 | CX-04 | Dt cay xanh 04 9.839,20




2.5 | CX-05 | Bt cay xanh 05 25.911,70
2.6 | CX-06 | Dit cay xanh 06 1.634,80
2.7 | CX-07 | Dt cay xanh 07 1.744,20
Pit bai container; sin,

I dwdmg ndi b 116.516,30 51,38
3.1 Dit bii container 102.859,60
311 S]S’IC " | Dét bai container 01 52.418,70
3.12| S0 | Ditbai container 02 50.440,90
2.2 Dit sin, dwong npi bp 13.656,70
3.2.1 | SB-01 | Dét san, dudng ndi bo 01 5.002,50
3.2.2 | SB-02 | Pét san, dudng ndi bd 02 5.247,40
3.2.3 | SB-03 | Dt san, duong ndi bd 03 3.406,80

vV Pit giao thong 54.540,30 24,06

TONG 226.767,00 100,00

Ghi chu: Mat do xay dung: 4,21%; Ty 1é cdy xanh: 20,35%.

Céc thong s6 vé mat do xdy dung, hé sO str dung d4t tudn thu theo quy
hoach cép trén va Quy chudn k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01: 2021/BXD.

Phuong 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n xay dung Cang Nam Binh
Vii (giai doan 2) tai L6 CA1-02 da cép nhat céc ndi dung vé ving dém an toan
gitta L6 CAl va L6 KXD theo Bién ban thoa thudn gilta Cong ty Cb phan
(CTCP) Tap doan diu tu Sao Do, CTCP cang Nam Dinh Vii va CTCP Kho cang
nhién liéu hang khéng Nam Dinh Vi, CTCP ITECO ky ngay 10/8/2021.

5.2. T4 chirc khong gian kién triic canh quan:

a. Cdc tuyén khong gian chinh:

Khu vuc nghién ctru tiép gidp truc giao thong 34 m ctia Khu cong nghiép
Nam Dinh Vi.

Tuyén khéng gian chinh ciia khu vuc 12 tuyén duong 36 m chay chinh gitta
va 39 m chay phia bén phai cia khu vuc nghién ctru theo huéng Tay Nam - Dong
Bic, tao thanh truc chinh két néi ra cdu cang tiép gidp bién.

Bén canh d6, hé théng céc tuyén giao théng ndi bd dang 6 c& chia khu vuc
nghién ctru thanh cdc khu vuc véi cac chirc néng rd rang, mach lac, két ndi thuan
tién véi giai doan 1 cuia du an.

b. Cac cong trinh xay dung:

- Céc cong trinh nha thuong vy, vdn phong xudng, cbng vao chinh... véi
tAng cao 01 - 05 ting véi hinh thirc kién trtic hién dai tao diém nhén thi gidc va
diém nhén cho toan bd khu vuec, dugc b tri phén tan theo cac khu vuc khac nhau
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va tai cdc vi tri thuén loi vé giao théng (tiép gidp céc truc dudng chinh), ddm bao

ban kinh phuc vu cho tiimg khu vuc riéng biét.

- Cac cong trinh phu trg khac nhu nha bdo v€, nha xudng, tram bién ap,
kho CFS, nha xe...v6i tAng cao 01 tAng dwoc bb tri dam bao t6i wu theo timg chirc
nang cong trinh riéng biét va vé sinh moi truong.

c. Khu cay xanh:

Hé théng cay xanh duoc bd tr trong cac khu chirc ning, hinh thanh mét sb
khu vuc cdy xanh tap trung phia Tay Nam (gidp tuyén dwong chinh cia Khu céng
nghiép), phia Pong Nam (gidp khu ddt KXD) véi chitc ning ngin cich véi céc
khu vuc xung quanh, ddng thoi tao khéng gian vui choi giai tri, thé thao, thu gidn
cho cong nhén sau nhitng gid lam viée cing thing.

5.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

a. Giao thong:

Pam bao an toan giao théng, gin lién va t§ chirc hai hoa véi mang dudng
KCN Pinh Vii. Tuan thi theo ding diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/2000 Khu phi
thué quan va Khu céng nghiép Nam Pinh Vii (Khu 1) do Céng ty Co phan dau tu
Nam Dinh Vii lam chd dau tu.

- Giao théng dbi ngoai: Pudng khu cong nghiép 10 gidi 34,0m (long duong
2x10,5m; dai phan cach gitta 3,0m; hé dudng 2x5,0m), mit cit 1-1.

- Giao théng ndi khu: Puong trong khu vuc kho béi ¢6 16 gidi tir 19,10m
dén 39,20m phuc vu viéc van chuyén hang héa di va dén.

b. Chudn bi ky thudt:

Pé dam bao tiéu thoat nude cho khu vuc quy hoach va phu hop véi cao do
nén xung quanh:

- Ct san 14p: >+3,10m (cao do luc dia).

- C6t xay dung: >+3,60m (cao do luc dia).

¢. Thodt nwoc mura:

- Hé théng thoéat nudc mua tach riéng hé théng thoat nudc thai.

- Huéng thot: Nudc mua duoc thu vao cc ga roi chay theo hé thong cong
rdi thoat ra muong thoét nuée doc dudng truc khu cong nghiép 34m,;

- Mang lué6i cbng: B6 tri cong thoat nude trén hé hodc khu vuc san bai két
hop véi céc ga thu truc tiép. Khoang céch cédc ga thu 35 + 40m/ga.Tuyén 6ng
dugc b tri D400 t6i D1200.

d. Cip nwéc:

- Ngudn cip (02 ngudn): Ngudn cdp (02 ngudn): Tir nha méy nudc An
Duong hién ¢ va nha méay nuée Hung Pao du kién dén khu dau méi k¥ thuét. Tir
d6 bom ting 4p cAp dén cac 16 dat bing cac tuyén éng HDPE”

- Céc truc dudng dng cip nuée 1a duong bng két hop giita cép nudc sach va
cép nudc chita chay.
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- Péu nbi cic duong dng cAp nuée vao duong ®100 hién cb trén tuyén
duong khu cong nghié€p phia Nam dy an.

- B tri cdc hong ctru hoa cach nhau khoang 150m, ngudn nude chita chay
tir bé nudc PCCC giai doan 1 ctia du 4n.

- Ong clp nudce sach c6 dudng kinh DN50. Ngudn cép tir hé thong cap
nude cua khu cong nghiép Nam Dinh Vii.

- Ong dit dudi via hé, dinh éng cach mit dit tbi thidu 0,7m.

e. Cap di¢n:

- Ngudn cip: duoc 1ay tir tram bién 4p 110/22kV Nam Pinh Vii 1 cong suét
1x63MVA.

- Tram bién 4p:

+ X4y dung 01 tram cét cong suit du kién 13.000KVA, két hop 01 may
bién 4p 22/0,4KV céng suat S00KVA.

+ Xay dung 01 tram bién ap 22/0,4KV cong sudt 7500KVA két hop 01
may bién 4p 22/0,4KV cong suat 2000 KVA.

+ X4y dung 01 tram bién ap 22/0,4KV cong suit 3000KVA.

Céc tram bién 4p du kién sir dung tram xay va ki6t bé tai trung tdm céc phu
tai hodc khu vuc cay xanh.

- Luéi trung ap 22kV: Tir tram bién ap 110/22kV du kién b6 tri céc tuyén
cép ngdm 22kV-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4x320mm®. Ludi dién van hanh
theo nguyén tic mach vong kin van hanh hé @ ting kha ning du phong.

- Luéi chiéu sang;

+ Sir dung hé théng dén chiéu sang cho cac dudng ndi bd va khu vue kho
bai.

+ Dung cac loai dén chiéu sang cao 4p Sodium c6 cdng suat tir 150W/dén
dén 250W/den (hodc dén tidt kidm dién, Led cong sudt 115W/dén). Khoang céach
tinh todn 30m/ct dén 35m/cdt, bao dam dugc tiéu chudn do chéi tir t6i thiéu
0,2Cd/m2 dén 0,4Cd/m2 cho céc khu vuc kho bii.

f- Thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:

- Thoat nudce thai:

+ Nudc thai tir cdc nha may, xi nghiép dugc thu gom bing hé théng cbng
riéng dé dua v& khu xit ly tap trung ciia KCN Nam Dinh Vi bé tri tai khu dét xay
dung cong trinh ha tdng k¥ thuit nim tai phia TAy Nam khu céng nghiép Nam
Dbinh Vii.

+ Sir dung éng HDPE dudng kinh D140 va éng PVC D110 & thu gom
nudce thai trong khu vye.

- Ré4c thai cong nghiép: Rac thai cong nghiép do cac nha may, xi nghiép tu
quan ly trong céc co s& san xuét va phai dang ky véi cac don vi c6 chirc ndng vén
chuyén v& khu xir y chung ctia thanh phé.



g. Thong tin lién lac:

- Hé théng thong tin lién lac cho khu cong nghiép duoc nbi ghép vao mang
vién thong ctia quan Hai An.

- Ha ngém tit ca céc loai cap, @& dam bao chit lwong thong tin va m§ quan
khu cong nghiép.

6. Panh gia tic dong mdi trudmg chién hroc:

Noi dung danh gia tac dong moi trudong chién luge duge quy dinh tai hd so
quy hoach chi tiét kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Trach nhiém ciia cic don vi 6 lién quan va td chitc thue hién:

Giao Phong Quén ly Quy hoach va Xay dung phbi hop véi Céng ty Co
phé‘m Cang Nam DPinh Vil va cac don vi lién quan cong b6 cong khai db 4n Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n xdy dung Cang Nam Dinh Vil (giai doan 2) dd
dugc phé duyét. .

Céng ty Cb phin Cang Nam Binh Vil va don vi tu vin chiu trach nhiém vé
tinh chinh x4c cua céc sb lidu trong dd 4n quy hoach; dam bao nghién ciru ding
chi giéi khu dét, tuan thi cac quy dinh hién hanh vé quy hoach, xay dung va céc
quy dinh khac theo phép luat hién hanh.

Do an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n x4y dung Cang Nam Dinh Vil
(giai doan 2) dugc phé duyét 13 cin ctr & 1ap du 4n dau tu xdy dung va quan ly
theo quy hoach. |

Khi ¢6 yéu cdu diéu chinh quy hoach, Céng ty Co phan Cang Nam Di 1
Vii ¢6 trach nhiém l4p hd so bdo cédo Ban Quéan ly Khu kinh t& Hai Phong xem\

xét, giai quyet theo quy dinh. ! ,il
Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky. i /
Chanh Vian phong Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong; Truéng cic Phong:

Quan Iy Quy hoach va Xay dung, Quan ly Piu tu, Quan Iy Tai nguyén va Modi
trudng; Giam déc Cong ty Cb phan Cang Nam Dinh Vii va Thu trudng céc don vi
lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh.//,V

Noi nhin: KT TRUONG BAN

- Nhu Piéu 3;

- TB, cac PTB;

- S& Xay dyung;

- UBND quén Hai An;

- Cty CP Tap doan déu tu Sao Dd;
-Luu VP, QHXD.I{ W,
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